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,Das viele Geld treibt die Mieten in die Hohe"

Sparkassendirektor Helmut Grundner kritisiert Europédische Zentralbank und fordert Umdenken in der Steuerpolitik

Bad Reichenhall. Es geht dar-
um, wie bezahlbarer Wohnraum
im Berchtespadener Land  ge-
schaffen werden kann. Doch ob-
wohl Helmut Grundner spiirbar
stolz auf ein Projekt ist, fiir das am
heutigen Mittwoch in Ainring der
Spatenstich erfolgt, kommt er im-
mer wieder auf die grofe Politik
zuriick. Die Zinspolitik der Euro-
piischen Zentralbank und die
Steuerflucht  der GroBkonzerne
treiben den Vorstandsvorsitzen-
den der Sparkasse Berchtesgade-
ner Land um.

Herr Grundner, am Mittwach er-
folgt der Spatenstich fiir ein Pro-
jekt, mit dem Sie bezahlbaren
Weltmraum schaffen wollen. Tritt
die Sparikasse damit erstmals als
Vermieter auf?

Helmut Grundner: Nein, wir ha-
ben bereits etwa 100 Wohnungen
und Gewerbeobjekte, die wir
glinstig vermieten, Altmietvertrd-
e teilweise noch fiir finf Euro pro
Quadratmeter.

Wiis ist dann das Besondere dar-
an, dass Sie von einem Leucht-
turmprojekt fiir den gesamiten
Landkreis sprechen?

Grundner: Die Mischung in allen
Belangen sowie Beteiligte, die alle
auf eine  Gewinnmaximierung
verzichten. Deshalb werden wir
Meubauwohnungen @ einem
durchschnittlichen  Quadratme-
terpreis von 7.50 Euro vermieten
kiinnen, auferdem wird es giins-
tige  Eigentumswohnungen fiir
JEmmheimische” geben. Das ist ein
erster derartiger Versuch, denn
bislang ging es dabei immer nur
um Hiuser. Viele Familien kén-
nen sich diese aber nicht mehr
leisten, aber vielleicht eine Eigen-
tumswohnung.

Wie soll das Einhefmischenmo-
dell funktonieren? Wurde es
nicht von der EU gekippt?
Grundner: Gekippt nicht, aber
sehr  stark  eingeschriinkt.  Die
Enappheit  von  Grundstiicken
und die steigende Nachfrage nach
Wohnraum fithren aulerdem da-
zu, dass andere Wege beschritten
werden miissen. Dazu gehiren
Eigentumswohnungen. Im Ge-
schoBwohmungsban funktionient
aber das  klassische Einheimi-
schenmodell nicht mehr. Ainrings
Biirgermeister Hans Eschlberger
kam darum mit der ldee auf mich
zu, das Thema fiber einen stadte-
baulichen Vertrag zu lisen.

Helmut Grundner mit dem Bebauungsplan .Am Bahnhot® in Ainring.
DarVorstandsvorsitzende der Sparkasse BGL hofft, weitera darartige Pro-
jekta realisisren zu kénnen. ,Das geht aber nur, wenn alle Bateiligten auf

Gewinnmaximierung verzichten.”

Wie geman schaut das Modell
aus?

Grundner: In einem ersten Bau-
ahschnitt  emichten  wir  zwei
Mehrfamilienhiuser mit 16 Miet-
wohnungen und einer grofen Ge-
werbeeinheit. Die Mietpreise sind
fiir zehn Jahre festgeschrieben
Dazu haben wir uns vertraglich
verpflichtet. Im zweiten Bauah-
schnitt entstehen in drei Hiusern
Eigentumswohnungen, die ver-
kauft werden. Bei einem Teil der
Wohnungen hat die Gemeinde
bei der Vergabe ein Vorschlags-
recht. Es handelt sich fibrigens
nicht um sozialen Wohnungsbau,
bei dem  Fordermittel an be-
stimmite Voraussetzungen gebun-
den sind. Wir wollen die Woh-
nung an einen breiten Kreis von
Mietern, Alte, Junge und Familien
vergeben  kiinnen.  Mit  dieser
Mischkalkulation schaffen wir ei-
nen Baupreis, der uns den giinsti-
gen Quadratmeterpreis fiir die
ersten beiden SGulen erlaubt.

Nicht nur die holen Baupreise
sind ein Problem, sondern avch
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der  Fachkriftemangel. Das
Handwerk hat volle Auftragshii-
cher und keine Eapazitiiten mehr.
Wie kimnnen Sie sicher sein, dass
gehat wira?
Grundner: Unser Partner arbeitet
nur mit einheimischen Betrichen.
Und die belohnen diese regelmi-
Big sicheren Auftrige mit Treue.
['a mache ich mir keine Sorgen.

Was kann die Sparkasse nech tun,
i den Menschen in der Region
i ifrer Wolnungsnot zu helfen?
Sie haben jo auch 170 Millionen
Erro Riicklagen, fiir die Sie Nega-
tivzinsen zahlen miissen. Wire
dias Geld nicht besser in billigen
Baukrediten angelegt?
Grundner: Matiirlich wiirden wir
sehr germe mehr Kredite ausbe-
zahlen, rund 50 Prozent aller im
Landkreis vergebenen Baukredite
werden bereits von der Sparkasse
vergeben. Aber es fehlt ja auch an
bezahlbaren Grundstiicken und
Objekten. Die Machfrage ist nach
wie vor sehr hoch! Warum aber
zahlen wir Megativeinsen und la-
gem das Geld nicht einfach im

WOHNUNGSMANGEL: Was tun? Schreiben Sie uns!

Essen, trinken und ein Dach
fiber dem Kopf- das sind die ele-
mentaren Bediirfnisse der Men-
schen. Alles andere wie Wirt-
schaft, Infrastrukiur und  Bil-
dung sind eigentlich dafiir da,
diese zu sichern. Tatsdchlich
wird bezahlbarer Wohnraum
immer knapper. Das birgt in vie-
ler Hinsicht sozialen Spreng-
stoff.

Wohnungsnot hat viele Ge-
sichter: Ddas ist der Rentner, der
sich die Miete nicht leisten kann,
die Familie, die keine ausrei-
chend grofie Wohnung oder ein
Haus findet; der Lehrling oder
der Smudent, der mobil sein soll
und in der Fremde kein Zimmer
findet; die Mittelschicht, die kei-
ne mehr ist. weil ihr nach Abzug
der Miete nur noch das Geld fiir
das Mitigste bleibt; junge Leute,
die privat fiir das Alter vorsorgen
sollen. denen aber gleichzeitig
die solideste Siule wegbricht,
well Immaobilien entweder un-
bezahlbar sind oder iiberhaupt
nicht zu haben sind.

Noch ist die Situation im
Berchtesgadener Land nicht so
dramatisch wie in Minchen,

doch die Attraktivitit der Land-
schaft und die Nihe zu Salzburg
lassen auch hier die Preise be-
sorgniserregend  nach  oben
schiefen. Gleichzeitig sind Flii-
chen durch Landesgrenze und
Berge limitiert. Und so wenden

Unbezahlbar? Wohnen
im Berchtesgadener Land
PRSI,
sich immer haufiger verzweifelte
Menschen, die Wohnraum sw-
chen, an die Heimatzeitung. Die
Redaktion will deshalb das Be-
wusstsein fiir den dringenden
Handlungsbedarf schirfen. Sie
wird sich deshalb als Schwer-
punktthema dem Bezahlbaren

Wohnraum im Berchtesgadener
Land" widmen.

Was kann die Politik tun, was
die gemeinniitzigen Wohnbau-
gesellschaften, was jeder einzel-
nen? Wie gehen Unternchmer
oder Makler das Thema an? Wer
splirt die soziale Verantwortung?
Welche Rollen spielen Lobbyis-

ten,  Biirgerinitiativen  oder
Machbarn? Sind unsere Stan-
dards zu hoch? Antworten aof
diese Fragen wollen wir in loser
Folgen mit verschiedenen Ge-
spriichspartnern suchen.

Wir beginnen mit einem Pro-
jekt in Ainring. bei dem die Spar-
kasse Berchtesgadener Land ge-
meinsam mit der Gemeinde Ain-
ring und einer privaten Bauun-
ternehmung versucht, bezahl-
baren Wohnraum zum Mieten
und zum Kaufen zu schaffen.
Sparkassen-Direktor  Helout
Grundner hat sich dazu den Fra-
gen der Heimateeitung gestellt
und dabei scharfe Kritik an der
Politik der Europidischen Zen-
tralbank geiibt. Sie sei eine der
Ursache fir die hohen Preise in
Deutschland.

Hinzu kommen weitere Griin-
de und Aspekte. Die Heimatzei-
tung Lidt deshalb auch Sie. liebe
Leserinnen und Leser, dazu ein,
uns leidige Erffahrungen, Erwar-
tungen oder auch Lisungen mit-
zuteilen und so in einen Gffent-
lich Diskurs zu treten, ithon mitzu-
gestalten. Schreiben Sie uns an:
red.reichenhall@vgp.de, Stich-
wort Bezahlbarer Wohnraum®.

Sabine Zehringer

Tresor? Neben der Sicherheit, der
Struktur der Geldanlage ist ein
weiterer Grund auch das Auf-
sichtsrecht. Die Geldpolitik der
EZB  halte ich persanlich  fiir
falsch. Die giinstigen Refinanzie-
mngshedingungen haben den Re-
formdruck von den Staaten ge-
nommen und dringend notwen-
dige Reformen wurden nicht vor-
genommen. DMejenigen, die fiir
das Alter gespart haben, verlieren
jedes Jahr — durch die, wenn auch
niedrige Inflation - spiirbar Ver-
miigen. Das viele Geld, das durch
die lockere Geldpolitik vorhanden
ist treibt unter anderem die Im-
mobilienpreise und damit auch
die Mieten immer mehr in die H&-

he.

W ist die Lisung? Raus aus der

ELS wie die Briten?
Grundner: Nein, wir diirfen nicht
vergessen, dass die EU auch ein
Friedensprojekt ist. Leider leben
immer weniger Zeitzeugen des
Krieges und darum tritt dieser As-
pekt immer mehr in den Hinter-

grund. Aber um ehrlich @u sein,
miissen wir auch sagen, dass wir
wahrscheinlich immer Nettozah-
ler der EU sein werden. In
Deutschland gibt s ja auch einen
Landerfinanzausgleich. Ich glan-
be an den Euro. Das nitige Geld
kiinnten sich die Staaten der EU
haolen, wenn sie sich auf eine ge-
meinsame Steuerpolitik einigen
und die grofien Konzerne dort be-
stenern, wo der Umsatz anfille
und nicht in einen Wetthewerb
der ginstigsten Steuersiitze ver-
fallen. Dann wiirden auch multi-
nationale Konzerne wie zum Bei-
spiel Amazon, Google, Facebook
und Apple in Europa wirklich
nennenswerte Steuerzahlungen
leisten. Bill Gates hat 40 Jahre ge-
braucht, um mit Microsoft einer
der reichsten Menschen zu wer-
den, Jeff Bezos von Amazon hat
gerade einmal die Hilfte fiir ein
unfasshares Vermégen von 130
Milliarden Euro gebraucht. Aw-
Berdem werden diese Konzerne
fiir mein Gefiihl zu michtig. Eine
dhnliche Situation gab es schon
vinmal in den USA: Als John D
Rockefeller mit Standard Oil zu

miéchtig wurde, wurde das Unter-
nehmen durch ein Gerichtsurteil
entflochten und in 34 Einzelun-
ternechmen aufgeteilt.

Also die Konzerne zerschlagen?
Grundner: Im Zweifel, ja. Diese
[skussion wird aktuell wieder in
den U5SA gefithre. Die Prisident-
schaftsbewerberin der US-Demo-
kraten, Elisabeth Warren, hat die-
ses Thema in die Diskussion ge-
bracht. Wichtig ist, die Staaten
miissen das Heft des Handelns in
der Hand behalten und der Macht
dieser Giganten entgegentreten.
Die Steversitze diirfen zum Bei-
spiel nicht nur auf dem Papier ste-
hen, sondern miissen tatsdchlich
auch bezahlt werden. Also Gewin-
ne dort besteuern, wo sie wirklich
entstanden sind, und nicht dort,
wo sie bewusst hingelenkt wer-
den. Ein weiterer damit verbun-
dener Punkt ist die Vereinfachung
der steuerlichen Regeln. Sie sind
komplex, speziell in Deutschland,
s dass  die  Finanzbehérden
schion oft an ihre Grenzen stolien.

Das Interview fiithrte Sabine Zeh-
ringer



